Zatacznik do zarzadzenia Nr 753.2021
Prezydenta Miasta Etku

z dnia 17 marca 2021 r.

WYKAZ

1. Oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci: niezabudowana
dziatka gruntu oznaczona w obrebie 2 — Etk 2 miasta Etku nr 1432/12. opisana w ksiedze wieczystej KW nr
OL1E/00013491/5.

2. Powierzchnia nieruchomosci: 0,0600 ha

3. Opis nieruchomosci:

a) Wedlug operatu ewidencji gruntow dziatka nr 1432/12 oznaczona jest jako uzytek gruntowy R —grunty orne
klasy V. Ksztalt dzialki nieregularny, zblizony do prostokata, teren dziatki ogdlnie réwny. Nieruchomo$¢
niezabudowana, niezagospodarowana, nieogrodzona. Nie posiada urzadzonego wjazdu na posesje. Na
terenie dzialki zakrzaczenia i drzewa. Wedlug tresci mapy zasadniczej przez dzialke nie przebiegaja sieci
uzbrojenia technicznego terenu. Uzbrojenie w pasie drogowym ulic : wodociggowa, kanalizacja deszczowa,
gazowa, teletechniczna.

b) Dostep do drég publicznych — ul. gen. W. Sikorskiego i ul. Teczowej, dla sprzedawanej dzialki nr 1432/12
odbywac si¢ bedzie na zasadzie ustanowienia odplatnej shuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie
przejscia i przejazdu najkrotsza droga przez nieruchomo$é stanowiaca wlasno$¢ Gminy Miasto Etk
uregulowana w ksigdze wieczysiej nr OL1E/00013491/5 oznaczona jako dzialka nr 1432/13 o pow. 0,0735
ha. Z tytulu ustanowienia sluzebnosci dla bedacej przedmiotem sprzedazy dzialki nr 1432/12 ustalona
zostala kwota jednorazowego wynagrodzenia w wysokosci 1.300,00 zI netto, ktora zostanie powiekszona
o podatek VAT, ustalony wedtug stawki obowigzujacej w dniu podpisania umowy.

c) Potencjalny nabywca dziatki nr 1432/12 bedzie mial mozliwos¢ wydzierzawienia sasiedniej dziatki gruntu
oznaczonej w obrgbie 2 - Etk 2 miasta Etku nr 1432/13 przylegajacej do przedmiotowej nieruchomosei od
strony potnocnej, wschodniej i potudniowo-wschodniej.

4. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i sposéb jej
zagospodarowania: Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Etku, zwanym ,,Etk — Sikorskiego”, uchwalonym uchwata nr 111.26.15 Rady Miasta Etku z dnia
27 stycznia 2015 r., poz. 871, nieruchomosé polozona na terenie obrebu 2 miasta Etku, oznaczona w operacie
ewidencji gruntéw numerem 1432/12, objeta jest ustaleniami kwartalu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2MN,U, dla ktérego zapis tekstu planu jest nastepujacy:

W SI

1. Dla terenéw oznaczonyeh na rysunku planu symbolami IMN,U i 2MN,U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgea lub blizniacza,
ustugi - w formie pomieszczenn whudowanych w budynek mieszkalny lub w formie wolnostojgcej.
z wylgezeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne: pomieszczenia gospodarcze i garaze w obrebie budynku mieszkalnego
lub w formie wolnostojgcej, wiaty, zielei urzqdzona, obiekty malej architektury, drogi wewnetrzne, miejsca
postojowe, urzqdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dia terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
plan ustala:

1) w odniesieniu do istniejgcej zabudowy wyzszej lub posiadajqcej wigkszqg liczhe kondygnacji
nadziemnych, niz okreslona w ustaleniach szczegdlowych planu dla danego terenu, dopuszcza sie remont
i rozbudowe z zakazem nadbudowy,

2) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dzialki, ktérego celem jest wydzielenie dziatki pod obiekty
infrastrukiury technicznej, pod powigkszenie sgsiedniej dzialki budowlanej lub regulacja istniejqcych
granic dzialek budowlanych; warunkiem wykonania takich podziatow jest zachowanie parametréw dzialtki
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dzielonej,  wmozliwiajgcych  lokalizacje  zabudowy i rozmieszczenie  niezbednych — elementow
zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie,

3) zakaz lokalizowania tymezasowyeh obiektéw ustugowych, gospodarczych i garazy;
4) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw oraz ogrodzen;
5) utrzymanie kolorystyki budynkéw w tonacji pastelowej przy uiyciu maksimum trzech barw (warunek

ten nie dotyczy malarstwa sciennego i detalu architektonicznego);

6) mozliwos¢  lokalizacji reklam i szyldow usytuowanych w plaszczyZnie ogrodzenia lub elewacji
budynku, o powierzchni do 1 m? dla jednej dzialki budowlanej;

7) zakaz lokalizowania reklam i szyldow bezposrednio na dachach, na drzewach, na obiektach malej
architektury oraz na urzqdzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe i telekomunikacyjne,
stacje transformatorowe.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen plan ustala:

1) mozliwos¢ lokalizowania ogrodzen o wysokosci do 1,8m z dopuszezeniem lokalizacji na podmuréwce
nieprzekraczajgcej wysokosci 0,6 m;

2) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych dla frontowych
ogrodzen dzialek budowlanych.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. I, w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego plan ustala:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzigé mogqgeych zawsze i potencjalnie znaczqco oddziabywaé na
srodowisko, z wyjgtkiem realizowania inwestycji celu publicznego w tym z zakresu lqcznosci publicznej;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych i do gruntu;

3) obowigzek ochrony powietrza atmosferveznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze
ustugowym instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenie standardow jakosci powietrza
poza terenem, do kidrego prowadzgcey instalacje posiada tytul prawny;

4) obowigzek ogrzewania budynkow ze Zrddet ekologicznie czystvch oraz odnawialnych #rédel energii
lub miejskief sieci cieplnej;

5) obowigzek ograniczania uciqzliwosci wywolanej prowadzong dzialalnosciq ustugowq do granic
dzialki, do kidrej wlasciciel ma tytul prawny;

6) klasyfikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng,

7 ochrong waod podziemnych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktorych prowadzona dzialalnos¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska, szczegolnie wod
podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.

5.Dla terenow, o ktérych mowa wust. I, w zakresie szczegdlowych zasad iwarunkéw podziatu
nieruchomosci plan ustala:

1) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: 600 m?
2) minimalna szerokosé frontu dzialki budowlanej: 18 m;
3) zasad i warunkow wymienionych w pkt. 1-2 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych pod obiekty

i urzqdzenia infrastruktury technicznej;
4) dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych nalezy zapewnié dostep bezposrednio = drogi publicznej
lub posrednio poprzez wydzielenie drég wewngtrznych albo zapewnienie stuzebnosci gruntowe;.

6. Dia terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych przy
uwzglednieniu nastepujacych wskaznikow:
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1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) dla obiektow gastronomii —jedno miejsce postojowe na 4 miejsca konsumenckie;

3) dla obiektéw hotelowych —jedno miejsce postojowe na 2 miejsca noclegowe;

4) dla pozostalych obiektow uslugowych —jedno miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektu.

7. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. I, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, plan ustala:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie = ustaleniami rysunku planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej —2 kondygnacje nadziemne z mozliwoscig realizacji drugiej kondygnacji
w formie poddasza uzytkowego, razem o maksymalnej wysokosci do 11 m,

b) ustugowej i gospodarczej, garazy i wiat —I kondvgnacja nadziemna o maksymalnej wysokosci 5 m;
7 geometria dachow:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dwuspadowe iwielospadowe o nachylenin potaci
dachowych od 25°do 45°,

b)dla zabudowy ustugowej i gospodarczej, garazy iwiat: jednospadowe, dwuspadowe iwielospadowe
o nachyleniu polaci dachowych od 15° do 45° lub plaskie,

¢)w obiektach o dachach plaskich plan dopuszcza ich remont i wymiane z mozliwoscig pozostawienia
dachow plaskich:

8) materialy i kolorystyka pokryé dachowych:

a) materialy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachéwka, blacha w arkuszach,
pokrycia bitumiczne,

b) kolorystyka: naturalne barwy dachéwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego, brgzowego,
grafitowego;

9 kolorystyka elewacji  obiektéw budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie  koloréw
pastelowych.

8. Dla terendw, o ktorvch mowa w ust. 1, ustala si¢ stawkg procentowq, sluzgcq naliczaniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

9. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, plan ustala nastgpujgce szezegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu.

1) zakaz lokalizacji obiektow malej architektury, ogrodzen a takze skladowania materiatow i wyrobéw
w odleglosci mniejszej niz 2m od osi magistrali wodociggowej @500;

2) zakaz nasadzen drzew i krzewow w odleglosci mniejszef niz Sm od osi magistrali wodociggowej @500.
10. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spelnienia ustalen ogélnych dotyczgcych:

1) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej -§9;

2) zasad modernizacyi, rozbudowy i budowy systemow komunikacji -§10."

Dzialka nie jest polozona na obszarze rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji w mysl
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 r., poz. 802 z pozn. zm).

5. Cena nieruchomosci: 94.000,00 zi netto (slownie: dziewigddziesigt cztery tysigce zlotych), do ktorej
doliczony zostanie podatek VAT wedlug stawki obowiazujacej w dniu zawarcia umowy sprzedazy.
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6. Informacja o przeznaczeniu do zbycia, oddania_w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem,
dzierzawe, uzyczenie: mnieruchomo$¢ przeznaczona do zbvyeia wdrodze przetargu ustnego
nieograniczonego:

przeznaczona jest do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nicograniczonego.

b) Przedmiotowa nieruchomosé nie jest obciazona ciezarami i hipotekami, nie toczy si¢ w stosunku do niej
zadne postepowanie.

c) Nabywca przed zawarciem umowy sprzedazy pokryje koszty: sporzadzenia operatow szacunkowych
w kwocie 440,00 zt, podzialu geodezyjnego w kwocie 1160,00 zI, wydania wypisu oraz wypisu i wyrysu
geodezyjnego w kwocie 300,00 zi, jednorazowej opaty ztytulu ustanowienia shizebnodci gruntowej
polegajacej na prawie przejscia i przejazdu w kwocie 1300,00 zi.

d) Cena nieruchomosci podlega zaplacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy.

€) Sprzedajacy powiadomi nabywce nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy. Koszt
sporzadzenia umowy sprzedazy oraz oplaty sadowe od wnioskow o wpis w ksiedze wieczyste] pokryje
nabywca nieruchomosci,

f) Jezeli osoba, ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
sprzedazy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu organizator przetargu moze odstapi¢ od
zawarcia umowy sprzedazy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

g) Gminie Miastu Etk przystuguje prawo pierwokupu na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r, poz. 1990 ze zmianami).

h) Przy nabyciu nieruchomosci przez cudzoziemca zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

i) Sprzedajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zlozone warunki geotechniczne gruntu.

J) Wilasciciel nieruchomosci uczestniczy w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez
wnoszenie na rzecz gminy oplat adiacenckich. Ewentualne przylacza do istniejgcych sieci nabywca
nieruchomosci wykona wlasnym staraniem i na wlasny koszt , po uzgodnieniu z zarzadcami poszczegolnych
sieci.

k) Ewentualna wycinka drzew i krzewdéw znajdujacych sie w obrebie nieruchomosci moze nastgpi¢ zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami prawa. Wszelkie koszty z tym zwiazane ponosi nabywca nieruchomosci.

I) Koszty ewentualnego wznowienia znakéw granicznych ponosi nabywca nieruchomoscei. Zgodnie
zart. 152 Kodeksu cywilnego wlasciciele gruntow sasiadujacych obowiazani sa do wspoldzialania przy
rozgraniczeniu gruntéw oraz przy utrzymaniu stalych znakéw granicznych, koszty rozgraniczenia oraz
koszty urzadzenia i utrzymania stalych znakéw granicznych ponosza po polowie.

7. Termin _do_zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci: _Pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci  przysluguje  osobie, ktora spelnia jeden
z nastepujacych warunkow:

a) przystuguje jej roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, jezeli zlozy wniosek o nabycie nieruchomosci w terminie 6 tygodni liczac od daty
wywieszenia wykazu do publicznej wiadomoéci, tj, przed uptywem ... MBD. 2021 r.

b) Jest poprzednim wiascicielem zbywanej nieruchomosci pozbawionym prawa wlasnosci tej nieruchomosci
przed 5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobierca, jezeli zlozy wniosek o nabycie nieruchomosci w terminie
6 tygodni liczac od daty wywieszenia wykazu do publicznej wiadomosci, tj. przed uplywem
Oemﬁa ............ 2021 r.

Niniejszy wykaz wywiesza si¢ na okres 21 dni tj, od £€.00xC2.....2021 r. do ..A%. kwietnia.....
2021 r. na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Etku przy ul. marsz. J. Pilsudskiego 4 (I pietro) oraz
zamieszcza na stronie internetowej urzedu.

Ogloszenie o przetargu zostanie podane do publicznej wiadomosci, co najmniej na 30 przed
wyznaczonym terminem przetargu.
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Dodatkowe informacje w przedmiotowej sprawie udzielane sa w Wydziale Planowania Przestrzennego
i Gospodarki Nieruchomosciami Urzgdu Miasta Etku pok. 234, telefon 877326232, 877326119 (w
poniedzialki w godzinach 8%°-16% oraz od wtorku do piatku w godzinach 7°%- 15%).

ent Miasta Elku

sz Andrukiewicz
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